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COMENTARIO JURIDICO

- Referencia comentario: A-160320.
- Fecha: 16/03/2020.
- Materia: Suspensién de plazos por estado de alarma..

Conforme a la cuestion que se plantea en la cabecera, se procede por estos
Servicios Juridicos a la elaboracién del correspondiente comentario juridico a
continuacion:

Ante la excepcional situacion ante la que nos encontramos por causa del virus
Covid-19 o coronavirus, con situacién de estado de alarma en toda Espafa
decretado por el Gobierno, entre otras cuestiones, una de las dudas mas
relevantes que se plantea juridicamente a los profesionales de la
intermediacion inmobiliaria es qué sucede durante estas fechas venideras en
el estado excepcional en el que nos encontramos, respecto del cémputo de
plazos de los contratos previos de compraventa con sometimiento a arras.

A dicho respecto, cabe indicar que su respuesta la encontramos en el Real
Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma
para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,
gue en su Disposicion adicional cuarta, que se transcribe a continuacion:
“Suspensién de plazos de prescripcion y caducidad.

Los plazos de prescripcion y caducidad de cualesquiera acciones y derechos
guedaran suspendidos durante el plazo de vigencia del estado de alarma
y, en su caso, de las prérrogas que se adoptaren.”

En consecuencia, los plazos acordados en los contratos previos de
compraventa con arras, en cuanto al plazo maximo para el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, se suspenden durante el estado de
alarma conforme a lo establecido en el precepto ya indicado.

Por si cupieran dudas respecto a la interpretacion de la norma, cabe
especificamente indicar que estos Servicios Juridicos han tenido acceso a
la Instruccion de la Direccion General de Sequridad Juridica y Fe Publica
(anterior Direccion General de Registros y del Notariado) de fecha de fecha 15
de marzo de 2020, que establece entre las recomendaciones e instrucciones
a los Notarios de Espafia, lo que se transcribe a continuacion:

“(...)

A su vez, el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo adopta tres decisiones
gue también se proyectan de manera esencial sobre el servicio publico notarial,
como son la suspensién de plazo procesal, de plazo administrativo y de
plazos de prescripcion y caducidad (respectivamente, Disposiciones
adicionales segunda, tercera y cuarta), dado que el notario autoriza
documentos consecuencia de expedientes de jurisdiccion voluntaria, expide,
por ejemplo, copias autorizadas y simples de documentos para procedimientos
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administrativos y, lo mas trascendente, documenta todo tipo de
negocios juridicos que en multitud de casos obedecen
perentorios que se extinguen, como puede ser un supuesto de arras.

(..)"

En consecuencia, el plazo méximo de vencimiento acordado para el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa de inmuebles se

deberd computar no considerando los dias que se comprendan dentro del
estado de alarma ordenado por el Gobierno.

Conforme al art. 3 del Real Decreto 463/2020 ya citado, “La duracion del

estado de alarma que se declara por el presente real decreto es de gquince
dias naturales.”.

Y en cuanto a la entrada en vigor del estado de alarma, la Disposicion final
tercera del Real Decreto 463/2020 ya citado establece que “El presente real
decreto entrard en vigor en el momento de su publicacién en el «Boletin

Oficial del Estado». Dicha publicacién tuvo lugar en el BOE 67 de fecha 14
de marzo de 2020. A partir de dicha fecha, los 15 dias naturales siguientes,
por lo tanto, se suspenderan y por tanto quedaran excluidos del cGmputo
de plazos maximos para el otorgamiento de la escritura publica de

compraventa, acordados en contratos previos de compraventa sometidos
a arras.

Servicios Juridicos de Arbitraje Notarial.

xarial - Fomentod
3 Notarig). froe,
m SO Fo,
16 de marzo de 2020. SN\RBI T

O
V\

<(/\/

&
\agoa -

1o
sfemqiy 2P O

[eq)y

ey

€
LY 02
.@091;/79./ "4 B Olui\::\_‘&‘\@

OJuswuoy - e1e



